Zu verkaufen im Erdgeschoss:

Gewerbeflachen fur verschiedene
Nutzungen

Lindenstrasse 3, 6340 Baar, ZG

NUSSBAUMER
plant & baut



Kanton Zug

Der Kanton Zug geizt nicht mit seinen Reizen, im Gegenteil: Zwei herrliche
Seen und sanft ansteigende Higelzlige pragen seine Landschaft, die zum Er-
holen und Geniessen einladen. Das Angebot an sportlichen Aktivitaten ist viel-
faltig und die nahe Bergwelt er6ffnet unzahlige Freizeitmdglichkeiten. Dank der
ausgezeichneten Verkehrsverbindungen sind die Zentren Zirich und Luzern in
knapp 30 Minuten erreichbar. Ein niedriger Steuerfuss und attraktive Arbeits-
platze machen den Kanton zu einem begehrten Wohn- und Arbeitsgebiet.




O % U - argau. u?uef ‘4» .
B Bus § L=, Ko KIote FIu"ghafenr-

Dietikon m ;

— %Bah Haltestelle @ o s :

Ha’testelle 00 ﬁ 8 Wohlen 3\‘ _ an ; * Uster
4w gD m o )
V4 % @ % 60 0 T 7 m —
g @ .| o R
& ﬁ NeUfEId & # A “’ ‘/) i 1 ,7: - B
Neuhof 0:: g a e N
0og sl o) Pt G
NG U Qo D see, vositort 5% 1) ‘Chmg Seatta
Qs D P g Wi Zug
e~ LI Wy /s
lel Pag Rooiban /| S Mogaremers®
@Q ) ] B “/;l.:\ Wildspitz @y Eallel
& % uf's"';n. Wevois\\\ i o
Bus 9 — //—.I'v‘ f‘*\)ngv;axyl BRUNNEN 52

o L [] Haltestelle s e

, C N
ke O Sl 7 2] V’_/,’ ( Muo
uro — a l AT 4 u
4 1.l -’n o\
v i / ~
/ # s P~ Fulelév'O‘J
/ f | Vi

. Lindenstr.3 :Uo TR R
Bahn T I e e
H:Itgcstelle ﬁ [] ﬁ ,é:;;/ 570;;/ DU - -{O\'};
]
- — D: % EEQQO |\ ==

iy i i e S5y, Wa
o & ¢ W
0 B | H O BB 173"3 s - Mmgtﬁﬂ Baarermatt{\j
gLlar Lg5 || (Lo e o T
0o 8::‘3"8 f — 5 ?mmo%
;.g mmm{-lfjr.;[tegtelle U o DQ m 886 D 0 U [
L i "é a % Ouamer Guth:rt
l% 0 %:'g g § 1 g; gs: T
§ie i va FEm g

Chs B HaItesteIIeD O ' °° Te il o4

o 830 ﬂj U Dyge > sy

Lussi
X

- LJ
0
o
o
U
4 §
Q%
OQ Qg
Qq, q’c;q,
S @aa
M[]E:ao
%
Q:m \D
& (& o)
7y
)
0
0 00 erO.

ODoOD Y/

‘:D:;
&0
Haupbahnhof é?E g aa It%Stgllﬁ 0
O D D
@ i C‘U"" . ch

?% @ Emkauszentrum
Metalll
& .
>Q70 5 B B &n Rusch

(5
6@uamer Neustadt' Q%%% 0 g o°’% -

n
%U
S’:J

.@

§°§

Vo
% D Emkauszentrum O%artleﬁ Loreto %f -
‘@ @% Neustadt o < gg{%% Q &} U é?so % %&B
: O OOQO Ogg%oo'o'Q OO 0% B[ U 0
0'360 2 <<>>°°$oQ v & %“'pon 95, 94
o > - O a

N Zugersee 00 d =4 - 6000 % O@g sy IS oS, * %
nﬂqugo %Qﬁ OOQ_QO °©0A00A00A°°A0h9\os.d



Baar

Lage

Baar, die von der Bevdlkerungszahl her zweit grosste Gemeinde des Kantons
Zug, ist Eingangstor zur Innerschweiz oder Verbindungsort zum angrenzen-
den Kanton Zirich. Die zentrale, verkehrstechnisch hervorragend erschlos-
sene Lage mit der Nahe zu grossen Zentren wie Zirich und Luzern ist wirt-
schaftlich von grosser Bedeutung, jedoch nicht der einzige Vorzug, den Baar
zu bieten hat. Die rund 23'000 Einwohnerinnen und Einwohner wissen die
landschaftliche Schdnheit der Lorzenebene, eingebettet zwischen Albis und
Zugerberg mit vielen Waldern und Erholungs- und Freiraumen, sehr zu
schatzen. Trotz zunehmender Grésse und dynamischer Entwicklung ist Baar
eine Gemeinde geblieben, in der man sich kennt und nahe ist. Baar ist eine
Gemeinde mit einer stolzen Tradition, aber auch mit Offenheit fiir Neues.

¢ Erstklassige Gewerbelage, zwischen Zug und Baar
* Gute Erschliessung an den offentlichen Verkehr (Bahn und Bus)

e Rascher Autobahnanschluss in 3 Min.

* Niedriger Steuerfuss
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Objekt

Angebot

Baubeschrieb

Die Gewerberaume liegen ideal an der Stadtgrenze zwischen Zug und Baar
und sind einfach mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Bus und Bahn, er-
reichbar. Die Geschéaftsrdume befinden sich im Erdgeschoss an gut sichtba-
rer Lage direkt an der Lindenstrasse 3 in Baar. Das Quartier zeichnet sich
durch die ruhige Lage aus und liegt in einem Gewerbe- und Wohngebiet.

Die Gewerbeflachen eignen sich fur verschiedene Branchen mit unter-
schiedlichen Bediirfnissen. Die Blrordume sind fertig ausgebaut und der
Innenausbau kann wie vorhanden tbernommen werden. Der Kaufer kann die
bestehenden Wande und der Innenausbau auch auf seine Winsche neu ein-
teilen und nach deren Bedlrfnissen ausbauen. Auch ein Grossraumbdiro ist
mdglich. In den bestehenden Buroflachen sind 2 Nasszellen mit WC-Anlagen
eingebaut. Zusatzlich zum Biroraum sind 2 Parkplatze direkt vor der Haustu-
re. Den Besuchern stehen gentgend PP in der ndaheren Umgebung zur Ver-
fugung.

* Gewerbeflachen im Erdgeschoss

* BNF = Bruttonutzflache, exkl. Aussenwande, inkl. Innenwande =171m2
¢ 2 Parkplatze im Freien, direkt vor der Haustiire

* Geniigend Besucherparkplatze in der Umgebung

* Biuirordume unterteilt oder eine offene Gestaltung moglich

* Die Flachen konnen nach eigenen Bediirfnissen frei umgebaut werden
* Verschiedene Nutzungen je nach Bediirfnissen moglich

Boden: Schwimmender Unterlagsboden mit Holz- und Plattenverkleidungen
Wande: Beton, Kalksandsteine, verputzt mit Abrieb, 2x gestrichen
Innenwande: Leichtbauwande, verputzt mit Abrieb, 2x gestrichen

Decken: Beton mit Holz verkleidet

Elektro: Zuleitung mit Unterverteilung, in allen Zimmern Steckdosen, im De-
ckenbereich Lampen

Heizung: Warmerzeugung mit Gas-Warmeverbund, Warmeverteilung mit
Heizkorper entlang der Fensterfronten

2x WC-Anlagen: ausgebaut

Fenster: Holz-Metallfensterfont, innen fertig weiss gestrichen, aussen Metall
einbrennlackiert, je ein Drehkippfligel zwischen den Betonstitzen

Eingang: 2x Flugeltiren, Holz-Metall mit Glaseinsatz

Beschattung: Lamellenstoren elektrisch






Gewerbe
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Gewerbeflache Zimmeraufteilung, frei wihlbar

Erdgeschoss Bruttonutzfliche (BNF) = 171.0m? (ohne Aussenwinde, inkl. Innenwinde)
Bruttogeschossfliche (BGF) = 180.2m? (inkl. Aussenwinde)

Mst: 1:100 s s wsssm 5m



Gewerbe

=
wn + =z
o
- "
Biiro 1 Biiro 3
BF 15.0m? BF 20.4m?
i
/7
Eingang Eingang }

BNF = 171.0m?

Biiro 3
BF 14.2m?

Biiro 6
BF 13.7m?

Biiro 5
BF 18.00m?

Biiro 4
BF 25.5m?

r —
‘ Oblicht }

| S —

Kiiche/Essen
BF 45.6m? [ *‘
| Oblich

)
_

Gewerbeflache Zimmeraufteilung vorhanden, kann ausgebaut iibernommen werden

Erdgeschoss Bruttonutzfliche (BNF) = 171.0m? (ohne Aussenwinde, inkl. Innenwinde)
Bruttogeschossfliche (BGF) = 180.2m? (inkl. Aussenwinde)

Mst: 1:100 s s wsssm 5m



Gewerbe

Lindenstrasse
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Erdgeschoss Bruttonutzfliche (BNF) = 171.0m? (ohne Aussenwinde, inkl. Innenwinde)
Bruttogeschossfliche (BGF) = 180.2m? (inkl. Aussenwinde)

Mst: 1:150 oomwr——wesw——wssm 5m



Allgemein

Im Kaufpreis inbegriffen

Im Kaufpreis nicht inbegriffen

Baujahr

Rechtlicher Hinweis

Verkaufspreis

Termine

Zahlungsmodus

Verkauf

Gewerbeflachen im Erdgeschoss mit 171 m? (BNF)

Inkl. Landanteil

Fertig ausgebaute Gewerbeflache vorhanden
Kleine Kiiche

Zwei Nasszellen

Die Gewinnsteuer wird vom Verkaufer Gtbernommen
Gesetzliche MwSt

Notariats- und Grundbuchgebihren
Errichtung von Schuldbriefen flr den Kreditgeber
Ein allfalliger Umbau und zusatzliche Kauferwinsche

2000

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Ein zwischen-
zeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.
Die Gewerbeflachen werden im IST-Zustand verkauft.

Blroraume, (171m2 Bodenflache) Fr. 1°250°000.--
2 PP im Freien a Fr. 20°000.-- Fr.  40°000.--
Total Kaufpreis Fr. 1290'000.--

Bezug ab ca. Sommer 2025.
Der definitive Bezugstermin wird mindestens 3 Monate vor Bezug
mitgeteilt.

Reservationsvertrag mit Kaufzusage und Anzahlung

von Fr. 60°000.--

Nach der 6ffentlichen Beurkundung mit unwiderruflichem Zahlungs-
versprechen erfolgt die Zahlung von 20% des Kaufpreises.

Die Schlusszahlung erfolgt min. 10 Tage vor Schlusseltibergabe.

Nussbaumer Holzbau AG
Lindenstrasse 3

6340 Baar

Tel. 041 760 44 12
bau@elementbau.ch
www.elementbau.ch

NUSSBAUMER

plant & baut
elementbau.ch N




